Soziale Stadt Durrlewang

' . zur Informationsveranstaltung
Einladung fur Eigentdmer im

Sanierungsgebiet
Vaihingen 3 -Dlrrlewang-

Herzlich willkommen
zur Informationsveranstaltung

fur alle Eigentiimer
im Sanierungsgebiet

Sanierung Vaihingen 3 -Dirrlewang-

Das im Oktober 2015 im Bund-Lander-Programm ,Die Soziale Stadt - Investitionen im Quartier” neu festgelegte
Sanierungsgebiet bietet die Chance, die Qualitaten im Quartier zu starken und insgesamt aufzuwerten.

Insbesondere die privaten Eigentimer eines im Sanierungsgebiet befindlichen Gebaudes oder auch einer Wohnung
kénnen dabei besondere Moglichkeiten der Férderung in Anspruch nehmen. Diese méchten wir lhnen bei der Infor-
mationsveranstaltung detailliert erldutern und auch Ihre Fragen beantworten. Im Februar hatten wir lhnen hierzu vor-
ab Broschiren zugesandt.

Die genaue Abgrenzung des Gebiets sowie weitere Informationen finden Sie unter www.stuttgart.de/soziale-stadt
unter Vaihingen 3 -Dirrlewang-. Wissenswertes zu den Fordermoglichkeiten erfahren Sie unter dem Suchbegriff
.Meodernisierungsfoérderung”.

Bei der Informationsveranstaltung werden wir allgemein Uber das Sanierungsverfahren und die Méglichkeiten der
Férderung von privaten Modernisierungen berichten. lhre Ansprechpartnerin beim Amt fur Stadtplanung und Stadt-
erneuerung sowie die Modernisierungsbetreuerin stellen sich vor. Wir freuen uns tber lhre Teilnahme!

Hetke Massner - Projektieitenn beim .
Amt f0r Stadrplanung und STachemeverung [Ty es——, [ ]
-~ Q P Bwwet Hatwrhay STAD TUMA L m
STU_' 1 GA RT Christine Tritschier. Bro ORplan Bos nd Buitarmcatat FOIDEIUNG &
Modernsierungsbetrevenin Baden\WOrrremberng
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Soziale Stadt Durrlewang
Ansprechpartnerin und Projektleiterin
fur die Durchfiihrung der Sozialen Stadt Durrlewang
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Was ist eine stadtebauliche
SanierungsmafRnahme

Stadtebauliche Sanierungsmalinahmen sind
Malnahmen, durch die ein Gebiet zur Behebung
stadtebaulicher Missstande wesentlich verbessert
oder umgestaltet wird (§ 136 Baugesetzbuch).

Seit den 70er Jahren konnen Gebiete, die
stadtebauliche und andere Missstande und Mangel
aufweisen, als Sanierungsbiet formlich festgelegt
werden.

Stadtebauforderungsrichtlinien des Landes
(StBauFR)

§§ 136-171e des Baugesetzbuches (BauGB)
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.j"\ <5
st o s
==
==
B

Stadterneuerung
in Stuttgart

Stadtweit rund 20
laufende Verfahren in
verschiedenen
Programmen der
Stadterneuerung

* Bundesministerium
Lo fiir Umvwelt, Naturschutz, o Al
Bau und Reaktorsicherheit .‘ Q_\\ - 4&
STAGTERAU
FORDERUNG

Baden-Wiirttemberg
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Sanierungsvermerk

Der Sanierungsvermerk hat fur den Eigentumer keine
unmittelbaren Auswirkungen. Er dient lediglich als
Hinweis an andere Amter und an Notare, dass fir
bestimmte, das Grundstuck betreffende Vorhaben und
Rechtsvorgange eine sanierungsrechtliche

Genehmigung zu beantragen ist.
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Genehmigungspflicht

Im formlich festgelegten Sanierungsgebiet bedirfen der schriftlichen Genehmigung der
Gemeinde:

= VVorhaben, die die Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung von baulichen Anlagen zum Inhalt
haben

» Erhebliche oder wesentlich wertsteigernde
Veranderungen von Grundsticken und baulichen Anlagen

» Rechtsgeschaftliche Veraullerungen von Grundsticken
und die Bestellung und Veraulierung eines Erbbaurechts

» Die Bestellung einer Grundschuld

» Die Teilung eines Grundstucks

Amt flr Stadtplanung und Stadterneuerung Seite 6



Vorkaufsrecht

Die Gemeinde kann nach §24 BauGB das allgemeine und nach §25 BauGB das besondere
Vorkaufsrecht ausuben.
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Die Durchfuhrung einer stadtebaulichen
SanierungsmafRnahme umfasst

* Die Umsetzung baulicher MaBnahmen unter
Beachtung der in der Satzung festgelegten

Sanierungsziele

+

* Die finanzielle Forderung dieser baulichen
Malinahmen mit Mitteln des Bundes, des Landes und

der Stadt.
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Die Abrechnung einer
SanierungsmaBnahme umfasst

* Die Aufhebung der formlichen Festlegung des
Sanierungsgebiets mittels Aufhebungssatzung

» die LOschung des Sanierungsvermerks im Grundbuch
» das Erheben von Ausgleichsbetragen gemal} § 154 BauGB

zur Entrichtung der sanierungsbedingten
Bodenwertsteigerung
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Erfullung der Aufgaben der Gemeinde

Die Gemeinde kann sich zur Erfullung von Aufgaben
bei der Vorbereitung und Durchfuhrung der Sanierung
geeigneter Beauftragter bedienen.

In Stuttgart sind dies in der Regel
=der Modernisierungsbetreuer

= der Energieberater

+ in Soziale Stadt Gebieten zusatzlich
» das Stadtteilmanagement

Amt flr Stadtplanung und Stadterneuerung Seite 10



Soziale Stadt Durrlewang
Voruntersuchungen

Am 25. Februar 2014 beschloss
der Ausschuss fur Umwelt und
Technik fur das Gebiet
Vaihingen 3 -Durrlewang-
vorbereitende Untersuchungen
gemal § 141 BauGB durch-
flUhren zu lassen. - (SR AAL AR R YN T
Diese Untersuchungen ergaben, AT *} e VN1

SR W B L e e Y = || sruﬁGAnr 'lv
dass stadtebauliche Missstande o ~TELSPN H =
im Gebiet vorliegen. N

Kbyt Safmpont
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Soziale Stadt Durrlewang Forderantrag

FUr das Programmjahr 2015 wurde das gesamte VU Gebiet zur
Forderung im Rahmen des Bund-Lander-Programms ,Soziale Stadt
— Investitionen im Quartier (SSP) angemeldet. Im Frahjahr 2015
wurden Fordergelder in Hohe von 2,00 Mio. € bewilligt.

Am 15. Oktober 2015 beschloss der Gemeinderat die formliche
Festlegung des Sanierungsgebiets Vaihingen 3 -Durrlewang-.

Am 22. Oktober 2015 erfolgte die offentliche Bekanntmachung der
Sanierungssatzung im Amtsblatt. Seitdem ist diese rechtskraftig.

Amt fur Stadtplanung und Stadterneuerung Seite 12
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Lageplan

zur formlichen Festlegung
Sanierung Vaihingen 3
-Diirrlewang-

mmm__smm Abgrenzung des Gebiets
Landeshauptstadt Stuttgart

Amt fir Stadtplanung und Stadterneuerung
Gefertigt: 07.07.2015
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Soziale Stadt Durrlewang
Laufzeit

» Die Laufzeit eines Sanierungsverfahrens betragt rd. 10 Jahre.

» Das festgelegte Sanierungsgebiet umfasst angepasst an die
Hohe der Forderung zunachst ein Teilgebiet / das Kerngebiet

des Gebiets der vorbereitenden Untersuchungen.

= Bei Bedarf konnen weitere Fordermittel in den kommenden
Jahren beantragt + im Anschluss an deren Bewilligung das

Sanierungsgebiet vergrol3ert werden.
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Soziale Stadt Durrlewang
Offene Burgerbeteiligung

Im Programm ,Soziale Stadt — Investitionen im Quartier” ist die
offene Burgerbeteiligung eine von Bund und Land vorgegebene
Voraussetzung fur die Stadtebauforderung in einem

Sanierungsgebiet.

Das Institut Weeber+Partner wurde als Stadtteilmanagement
(STM) mit der Organisation, Forderung und Koordination der
offenen Burgerbeteiligung beauftragt. Das STM ist mit einem Buro
vor Ort in der Osterbronnstr. 60 prasent und offen fur Ihre Anliegen.

Ihre Ansprechpartner beim Buro Weeber+Partner sind
Carolin Schork + Maik BuRkamp.

Amt fur Stadtplanung und Stadterneuerung Seite 15



Soziale Stadt Durrlewang
Modernisierungsberatung

Die Stadt Stuttgart beauftragt zur Unterstutzung der Eigentumer in
einem Sanierungsgebiet sowohl einen sogenannten
Modernisierungs- und Ordnungsmafnahmenbetreuer als auch
einen Energieberater.

Die ORplan, Frau Christine Tritschler ist fur Durrlewang als
Modernisierungsbetreuer beauftragt.

Die igs, Herr Dirk Heinze ist fur Durrlewang fur die energetische
Beratung in Zusammenhang mit einer geforderten Modernisierung
beauftragt.

Amt fur Stadtplanung und Stadterneuerung Seite 16



Lageplan mit aktueller Gebietsabgrenzung

Gebietsabgrenzung

Am 15. Oktober 2015 hat der Gemeinderat der Landes-
hauptstadt Stuttgart die férmliche Festlequng der Sanie-
rung Vaihingen 3 -Darrlewang- beschlossen,

Am 22. Oktober 2015 wurde die Satzung durch Verof-
fentlichung im Amtsblatt rechtskraftig

Das Sanierungsgebiet umfasst aktuell die im Lageplan rot
umrandete Flache (ca. 17,1 Hektar) und ist mit einem
Forderrahmen von 2 Millionen Euro ausgestattet. Davon
tragen 60 Prozent der Bund und das Land Baden-
Waorttemberg, 40 Prozent die Landeshauptstadt Stuttgart
Im Verlauf der Sanierung sollen entsprechend den Pro-
jektfortschritten weitere Fordermittel beantragt und wei-
tere Flachen einbezogen werden

Im Sanierungsgebiet gilt das Besondere Stadtebaurecht
der §§ 136 ff, Baugesetzbuch, mit den Genehmigungs-
pilichten gemall & 144 und dem Ausgleichshetrag gemdld
§ 154 BauGB.

Informationen
Fr weitere Auskdnfte stehen wir lhnen gerne zur Verfi-

gung:

Projektleitung

Heike Massner

Landeshauptstadt Stuttgart

Amt fir Stadtplanung und Stadterneuerung
Abteilung Stadterneuerung und Bodenordnung
Eberhardstrafie 10, 70173 Stuttgart

Telefon: 0711/216-20194
Fax. 0711/216-20304
E-Mail: heike.moessner@stuttgart.de

Stadtteilmanagement
Weeber+Partner
Carolin Schork — Maik BuBkamp

Stadtteilbiiro
Osterbronnstr, 60, Einkaufszentrum Dirrlewang
E-Mail: stm-duerrlewang@weeberpartner.de

Offnungszeiten
Dienstag 9:30 - 12:30 Uhr
Donnerstag 16:00 - 19:00 Uhr

auBerhalb der Offnungszeiten erreichbar unter;
Weeber+Partner, Mdhirain 9, 70180 Stuttgart
Telefon: 0711/ 62009360

Fax: 0711762009389

www.stuttgart-duerrlewang.de

Herausgeberin:

Landeshauptstadt Stuttgart

Amt fir Stadtplanung und Stadterneuerung
Kartengrundlage und Luftaufnahme: Stadtmessungsamt

Januar 2016
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Sanierung Vaihingen 3

Durrlewang

im
Bund-Lander-Programm

Soziale Stadt

Investitionen im Quartier
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Das Gebiet Vaihingen 3 -Diirrlewang-

Der Stadtteil Dirrlewang im SGdwesten des Stadtbezirks
Vaihingen geh&rt zu den ersten Grofsiedlungen in Stutt-
gart. Rund 1.900 Wohneinheiten, verteilt auf drei- bis vier-
geschossige Mehrfamilienhduser, Reihen-, Doppel- und
Einfamilienhauser sowie drei Hochhduser, sind hier zwi-
schen 1957 und 1965 entstanden. Die Wohnzeilen wurden
durch Baugenossenschaften errichtet, die Ein- und Zwei-
familienhauser sind frei finanziert

Dirrlewang ist im Umbruch. Bet den Bewohnern zeichnet
sich ein Generationswechsel ab. Liejenigen, de als Be-
wohner der ersten Stunde stark im Stadtteil verwurzelt
sind und uberwiegend der Mittelschicht angehdéren, wer-
den weniger. Die neu Zugezogenen sind kaum in das
Stadtteilleben eingebunden und haben hiufiger soziale
und wirtschaftliche Probleme. Die Bausubstanz muss mo-
dernisiert werden, ebenso die stidtebauliche Anlage und
der offentliche Raum,

Am 25. Februar 2014 beschloss der Ausschuss fur Umwelt
und Technik des Stuttgarter Gemeinderats vorbereitende
Untersuchungen (VU) gemdB § 141 Baugesetzbuch fur
Dirriewang. Die VU ergab stadtebauliche Misssténde und
Probleme in mehreren Handlungsfeldern, Das Pragramm
«Soziale Stadt - Investitionen im Quartier” ist u. A. auf
soiche MNachkriegssiedlungen und deren komplexe Prob-
lemlagen besonders zugeschnitten.

Folgende Verbesserungen stehen auf der Agenda:

Wiederherstellung der Nahversorgunasfunktion
Aktivierung der Spielpldtze und Granflichen
Sicherung und Starkung des Wohnstandorts
Starkung der sozialen Infrastruktur
Aufwertung des Wohnumfeldes
Modernisierung von StraBen und Platzen

Dirrlewang braucht neue Impulse in baulicher und stddte-
baulicher Hinsicht, in Bezug auf soziales und kulturelles
Leben sowie den offentlichen Raum. Zunachst wurde der
zentrale Bereich der Siedlung als  Sanierungsgebiet abqe-
grenzt.

Birgennnen und Birger in Durrlewang beim Stadfteilrundgang
im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen 2014

Bund-Léander-Programm ,, Soziale Stadt -
Investitionen im Quartier”.

Im Mdrz 2015 wurde Dirrlewang in das Sanierungspro-
gramm ,Soziale Stadt — Investitionen im Quartier” aufge-
nommen. Es férdert nicht nur die Erneuerung der Bausub-
stanz, sondern verfolgt ein ganzheitliches Ziel. Die Qualitat
eines Stadtteils wird von vielen Aspekten des Lebens be-
stimmt. Deshalb umfasst das Programm wirtschaftliche,
okologische, somale, kulturelle und stddtebauliche Mali-
nahmen far eine nachhaltige Entwicklung.

Dem Bindel an Problemen wird mit einem Bindel an
MaBnahmen begegnet. Hierfiir stellt das Programm eine
Struktur zur Verfiguna, die im Wesentlichen folgende drei
Elemente umfasst:

Die Biirgerbeteiligung

Das wichtigste Element Gberhaupt st die ,Offene Biirger-
beteiligung®”. Die Biirgerinnen und Birger im Stadtteil ha-
ben die Maglichkeit, sehr intensiv und wirksam ihre Vor-
stellungen in den Prozess der Erneuerung ihres Stadtteils
einzubringen. Die Themenbereiche und Projektgruppen der
Biirgerbeteiligung stehen allen interessierten Bdrgerinnen
und Birgern jeden Alters offen

Amt flr Stadtplanung und Stadterneuerung

Das Stadtteilmanagement (STM)

Ein professionelles Stadtteilmanagement, kurz STM, ist
Ansprechpartner der Birgerinnen und Birger mit einem
Biro vor Ort. Es dient als Bindeglied zwischen Biirgerin-
nen und Biirgern und der Stadtverwaltung sowie Bauge-
nossenschaften, Kirchen und anderen Institutionen. Das
STM untersttzt die Blrgerbeteiligung als deren Ge-
schdftsfihrung und vertritt sie auBerdem in der Interdis-
ziplindren Projektgruppe (siehe Abschnitt IPG)

Das STM sorgt so fur die Abstimmung der aus der Bir-
gerbeteligung hervorgehenden Projektwunsche mit den
stadtischen Amtern und politischen Entscheidungstragern
und bereitet damit deren Umsetzung mit vor.

AuBerdem moderiert und inspiriert es den gesamten Bir-
gerbeteiligungsprozess und fdrdert nachhaltige Struktu-
ren fur die Burgerbetelligung im Stadtteil, die auch nach
dem Abschluss der Sanierung die Entwicklung weiter
voranbringen sollen.

Die interdisziplinare Projektgruppe (IPG)

Um diese komplexe und umfangreiche Erneuerung zu
koordinieren und etfektiv zu steuern, wurde im federtiih-
renden Amt fiir Stadtplanung und Stadternensering eine
Interdisziplinare Projektgruppe, kurz IPG eingerichtet,

Der IPG gehdren Experten aus verschiedenen Bereichen
der Stadtverwaltung an, die bei den Projekten der ,Sozia-
len Stadt Durrlewang” zusammen wirken. Dies sind ne-
ben dem Bezirksvorsteher Vertreter der Planungsabtes-
lung, der Fachbereiche Jugend, Sozales, Wohnungswe-
sen und der Fachamter Garten- Friedhofs- und Forstamt
sowie Tiefbauamt. Hier werden die aus der Burgerbeteili-
qung hervorgegangenen Projekte und Planungen beraten
und ihre Umsetzung betrieben.

Die Finanzierbarkeit und die Maglichkeiten der Férderung
werden geprift, Planungsauftrdge werden vergeben und
die Entscheidungen der politischen Gremien werden var-
bereitet und zur Abstimmung gegeben.

Seite 18



Soziale Stadt Durrlewang

Wir laden Sie herzlich ein zur

Eroffnung des
Stadtteilbuiros

-

Vorstellung des neuen Stadtteilmanagements,
Informationen liber das Programm "Soziale Stadt"
und die offene Bilirgerbeteiligung

Wir freuen uns auf lhren Besuch!

Ansprechpartner;

Landeshauptstadt Stuttgart Stadtteilmanagement

Amt fir Stadtplanung und Stadterneuerung Weeber+Partner

Heike Mdssner Carolin Schork + Maik BuBkamp
Telefon: 0711/216-20194 Telefon: 0711/62009360

E-Mail: heike. moessner@stuttgart.de stm-duerrlewang@weeberpartner.de

= e, oA ‘
STUTIGART Ry "|FEEEE &e 28X

Baden Wirttemberg
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Programm

Einladung e

zur BegriiBung und Information

Aufta ktve ransta Itu ng zur Sozialen Stadt Durrlewang

Peter Pétzold
Birgermeister fir Stadtebau und Umwelt

o P B A
“f.ﬁ::: '“2"'"'3 & T

Soziale Stadt
. Te &

%% = Durrlewan

Wolfgang Meinhardt
Bezirksvorsteher Vaihingen

s
" Dirrlewa

O Dilrrlewangstrafle 36

mit Birgermeister

Vorstellung des Teams:
zy errei it

©  Linie 1,2,3, Haltestelle Rohr

& Linie 81, Haltestelle OsterbronnstraBe

Heike Mossner
Amt fiir Stadtplanung und Stadterneuerung
Projektleiterin

Ansprechpartner: Carolin Schork + Maik BuBkamp

Landeshauptstadt Stuttgart

Amt fir Stadtplanung und Stadterneuerung
Heike Mdassner

Telefon: 0711/ 216-20194

E-Mail: heike moessner@stuttgart. de

Stadtteilmanagement

Weeber+Partner

Carohn Schork + Malk BuBkamp

Telefon: 0711/620009360

E-Mail: stm-duerrlewang@weeberpartner.de

_—
o mmm P 1

BadeoWTmenberg

STUTTGART &

Weeber+Partner, Institut fir Stadtplanung und
Sozialforschung, Stuttgart
Stadtteilmanagement

Ab ca. 20 Uhr
Gesprache an Thementischen
Die Veranstaltung endet gegen 21 Uhr.

Fur einen kleinen Imbiss ist gesorgt.

Amt flr Stadtplanung und Stadterneuerung

Das Gebiet Vaihingen 3 -Diirrlewang- wurde in
das Bund-Lander-Programm "Soziale Stadt -
Investitionen im Quartier” mit einem Fordervo-
lumen von zunéchst 2 Millionen Euro aufge-
nommen.

Eine Ladeneinheit am zentralen Griinzug in der
OsterbronnstraBe 60 ist seit kurzem das Stadt-
teilblro der Sozialen Stadt. Das professionelle
Stadtteilmanagement arbeitet dort als Anlauf-
stelle fur die Stadterneuerung vor Ort. Es wird
vielféltige Aktivitdten und Initiativen anstoBen,
unterstitzen und zusammenbringen.

AuBerdem moderiert und organisiert es die wei-
tere offene Burgerbeteiligung. Alle interessier-
ten Birgerinnen und Burger sind herzlich einge-
laden, die Entwicklung ihres Stadtteils aktiv mit-
zugestalten.

Aus den vorbereitenden Untersuchungen haben
sich bereits folgende Themenfelder ergeben:

Aufwertung des Grinzugs

Modernisierung der Spiel- und Freibereiche
Sicherung der Nahversorgung

Angebote fur Kinder und Jugendliche

Gerne kénnen Sie weitere Themen/Projekte in
der Burgerbeteiligung einbringen.

Bei unserer Auftaktveranstaltung méchten wir
Sie informieren, lhre Fragen beantworten, Ihnen
die Ansprechpartner vorstellen und mit lhnen
ins Gesprach kommen.

Seite 20
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Landeshaupestadt Stuttgart, 70161 Stutegart, Unser Zeichen:  61-8.1 Mo

Amt fur Stadtplanung und Stadterneverung Bearbeiterin: Frau Massner
An die Hausadresse:
Eigentimerinnen / Eigentimer S ton oo

im Sanierungsgebiet 70173 Stuttgart

Vaihingen 3 -Darrlewang- Telefon 0711216-20194

Telefax 0711 216-20304
E-Mail  U610245@stuttgart.de

Februar 2016

Information des Amts fiir Stadtplanung und Stadterneuerung
an die Eigentiimer im Sanierungsgebiet Vaihingen 3 -Diirrlewang-
"Soziale Stadt — Investitionen im Quartier”

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Eigentiimer/in eines Gebaudes im Sanierungsgebiet Vaihingen 3 -Diirrlewang-
wollen wir Sie im Folgenden iiber die Eintragung des Sanierungsvermerks im Grund-
buch informieren.

Was bedeutet der Eintrag eines Sanierungsvermerks?

In die Grundbiicher der im Sanierungsgebiet liegenden Grundstiicke wird ein Sanie-
rungsvermerk eingetragen (§ 143 Abs. 2 Baugesetzbuch - BauGB -), der nach Aufhe-
bung der Sanierungssatzung wieder gelscht wird.

Durch das Inkrafttreten der Sanierungssatzung unterliegen die Grundstiicke im Sanie-
rungsgebiet einem &rtlich und fir die Dauer der SanierungsmaRnahme zeitlich be-
grenzten Sonderrecht mit vielfiltigen Auswirkungen.

. Fordermoglichkeiten / Zuschiisse aus dem Bund-Lander-Programm

Soziale Stadt - Investitionen im Quartier” (SSP)

Grundeigentimer haben die Méglichkeit, auf der vertraglichen Grundlage einer
Modernisierungsvereinbarung fur Gebdaudemodernisierungen Zuschisse zu
erhalten. Ein Rechtsanspruch besteht jedoch nicht.

Die Kosten fiir sanierungsbedingte RiickbaumaRnahmen (sog. Abbriiche) kon-
nen als Kosten der OrdnungsmaRnahmen gemag § 147 BauGB von der Stadt
tibernommen werden.

Voraussetzung ist jeweils eine schriftliche vertragliche Vereinbarung vor Be-
ginn der MaBnahme, also vor der Beauftragung von Handwerkern oder
Baufirmen.

Sie erreichen uns mit:

© bis Haltestelle Stademitte

0, G und e bis Haltestele Rathaus

& Behindertenparkplstz EichstraBe und Nadlerstrabe

tagart, Nr. 2 002 408 (BLZ 600 501 01)
0101 0002 0024 08

Bei MaRnahmen, die von der Stadt nicht bezuschusst werden, besteht die Mog-
lichkeit, die Kosten fur sanierungsbedingte Modemisierungs- und Instandset-
zungsmaRnahmen nach §§ 7 h und 10 f Einkommensteuergesetz (EStG) mit ei-
ner Bescheinigung der Stadt steuerlich geltend zu machen. Bei selbstgenutztem
Wohneigentum konnen 90 % der Kosten auf 10 Jahre zu je 9 % vom zu ver-
steuernden Einkommen abgesetzt werden, im Ubrigen 100 %, verteilt auf 8 Jah-
re zu 9 % und 4 Jahre zu 7 %.

Um die steuerliche Vergiinstigung zu erlangen, ist mit der Stadt eine schriftli-
che Vereinbarung uber Art und Umfang der geplanten MaRnahmen abzu-
schlieRen - und zwar wiederum unbedingt vor Beginn der MaRnahmen, also
vor der Beauftragung von Handwerkern oder Baufirmen.

Rechtliche Bedeutung / Genehmigungspflichten:

Es besteht ein Aligemeines Vorkaufsrecht der Gemeinde nach § 24 BauGB,
das sich jedoch nicht auf Teileigentum bezieht.

Es bestehen Genehmigungspflichten nach § 144 BauGB z. B.

hinsichtlich Bauvorhaben (Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung),

bei Vereinbarungen, durch die ein schuldrechtliches Vertragsverhaltnis tber
den Gebrauch oder die Nutzung eines Grundsticks, Gebaudes oder Gebaude-
teils auf bestimmte Zeit von mehr als einem Jahr eingegangen oder veriangert
wird (nicht gemeint sind unbefristete Mietvertrage),

bei GrundstiicksverauRerung, -belastung oder -teilung,

bei Begriindung, Anderung oder Aufhebung einer Baulast.

Fur die Genehmigungen wird eine Gebuhr erhoben.

Die Gemeinde kann fur die Erfordernisse der Sanierung Miet- und Pachtverhalt-
nisse aufheben; unter Umstanden wird eine Entschadigung oder ein Harteaus-
gleich gewahrt (§§ 181 ff BauGB).

Zum Abschluss der SanierungsmaRnahme werden Ausgleichsbetrige
gemaR §154 BauGB erhoben, die der Erhohung des Bodenwerts des Grund-
stiicks durch die Sanierung entsprechen.

Firr Riickfragen steht Ihnen gerne Heike Méssner, Tel. 0711/216-20194, zur Ver-
fiigung. Das Grundbuchamt erteilt hierzu keine Auskunft.

Mit freundlichen Graken

Heike Mossner

Anlagen

§§ 143, 144, 154, 155 BauGB und 7h und 10 f EStG im Wortlaut
Info-Flyer Sanierung Vaihingen 3 -Dirrlewang-

Broschiire Modernisierungsforderung

Broschre Ausgleichsbetrag
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Anlage zum Informationsschreiben .Soziale Stadt Durrlewang™” im Januar 2016

Die zitierten §§ 143, 144, 154 und 155 BauGB im Wortlaut:

§143 der i i g rh

(1) Die Gemeinde hat die Sanierungssatzung ortsiiblich bekannt zu machen. Sie kann auch ortsiblich bekanntma-
chen, dass eine i worden ist; § 10 Abs. 3 Satz 2 bis 5 ist entsprechend anzu
wenden. In der Bekanntmachung naeh den Satzen 1 und 2 ist - auller im vereinfachten Sanierungsverfahren -
auf die \ i des Dritten A i Mit der hung wird die Sani g
rechtsverbindlich.

2) Dle inde teilt dem die i i mit und hat hierbei die von

i atzung ff G einzeln U . Das schamt hat in die dbd

eher dieser Grundsmcke einzutragen, dass eine Sanierung durchgefiihrt wird (Sanierungsvermerk). § 54 Abs. 2
und 3 ist entsprechend anzuwenden. Die Satze 1 bis 3 sind nicht anzuwenden, wenn in der Sanierungssatzung
die Genehmigungspflicht nach § 144 Abs. 2 ausgeschlossen ist.

§144 G i flichtige Vorhaben und R gang
(1)Im ormli i iet bedirfen der iftli igung der G
. diein § 14 Abs. 1 bezeichneten Vorhaben und sonsbgen Mal}nahmen
2. Verembarungen durch dle ein Ver rhaltnis Gber den oder die
eines Grur G oder Geba i aufL i Zeit von mehr als einem Jahr eingegangen
oder verlangert wird.
(2) Im formlich fe iet bedirfen der iftli N i der ind
. die rednsgeschaftiche Verdulerung eines Grundsticks und die B llung und Verduf g eines Erbbau-
rechts;
2. dieB I eines das Gr uck b: 1 Rechts; dies gilt nicht fir die Bestellung eines Rechts, das mit
der Durchfl g von B. xahmen im Sinne des § 148 Abs. 2 im Zusammenhang steht;
3. ein schuldrechtlicher Vertrag. durch den eine Verpflichtung zu einem der in Nummer 1 oder 2 genannten
Rechtsgeschaﬂe begrindet wird; -st der schu.m i Vertrag hmigt worden, gilt auch das in Ausfihrung
dieses \ haft als genehmig

4. die Begrundung. Anderung oder Aufhebung einer Baulasl.
5. die Teilung eines Grundstiicks.

(3) Die G inde kann fur besti Falle die Gen igung fir das formlie Sani iet oder
Teile desselben aligemein erteilen; sie hat dies ortsiblich bekannt zu machen.

(4) Keiner Genehmigung bedurfen

. Vorhaben und R gange. wenn dle G i oder der Sani gstrager fur das Treuh, mogen als

Vertragsteil oder Ei. a beteilig:

2. Rechtsvorgange nach Absatz 2 Nr. 1 bls 3 zum Zwecke der Vor ahme der g lich

3. Vorhaben nach Absatz 1 Nr. 1, die vor der formlichen Festlegung des Sani gebiets b htiich genehmlgt
worden sind, Vorhaben nach Absatz 1 Nr. 1, von denen die inde nach Mafigabe des B
Kenntnis erlangt hat und mit deren A g vor dem der Verd P hatte begonnen
werden durfen, sowie Unterhaltungsarbeiten und die Fortfuhrung einer bisher ausgeubben Nutzung:

4. Rechtsvorgdnge nach Absatz 1 Nr. 2 und Absatz 2, die Z ken der L i dienen;

5. der rechtsgeschiftliche Erwerb eines in ein Verfahren im Sinne des § 38 einbezogenen Grundstiicks durch den
Bedarfstrager.

§ 154 Ausgleichsbetrag des Eigentiimers

(1) Der Ei 0 eines im formli Sanier ! undstiicks hat zur F ierung
i g an die inde einen Ausglei g in Geld zu entrichten, der der durch die Sanierung be-
dingten Erhd g des B 1s seines Gr uck enspm:hL Miteigentimer haften als Gesamtschuldner;
be| Wohnungs- und Tellelgenwm sind die elnzelnen gs- und Teileigentl nur entsprechend ihrem
herar im fi e i iet Er i im
Sinne des § 127 Abs. 2 weitert oder . sind ‘vu- i uber die Erhebung von Beitrd
fur diese Mafinahi auf Gn G im ) gebiet nicht den. Satz 3 g||t

entsprechend fur die Anwendung der Vorschrift Uber die Erhebung von Kostenerstanungsbetragen im Sinne des
§ 135a Abs. 3.

(2) Die durch die Sanierung bedingte Erho des B 1s des icks besteht aus dem Unterschied
zwischen dem Bodenwert, der sich fir das Grundstiick ergeben wirde, wenn eine Sanierung weder beabsichtigt
noch durchgefiihrt worden ware (A 9! ). und dem -. der sich fir das Grundstiick durch die

rechtliche und tatsachliche Neuordnung des formlich fe s gsgebiets ergibt (; ).

(2a) Die Gemeinde kann durch g il dass der i i von Absatz 1 Satz 1
ausgehend von dem Aufwand (ohne die Kosten seiner Finanzierung) fir dle iterung oder g
von ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 Abs. 2 Nr. 1 bis 3 (Verkehr )in dem S. i
zu berechnen ist; Voraussetzung fir den Erlass der Satzung sind Anhaltspunkte dafir, dass die sanierungsbe
dingte o g der der Gr 0 in dem i iet nicht wesentlich Gber der Halfte
dieses Aufwands liegt. In der Satzung ist zu bestimmen, bis zu welcher Hohe der Aufwand der Berechnung zu
Grunde zu Iegen ist; sie darf 50 vom Hundert nicht Gbersteigen. Im ich der b
sich der A g fur das jeweilige Grundstick nach dem Verhaltnis seiner Flache zur Gesamtﬁacne
als Gesamtflache ist die Flache des Sanierungsgebiets ohne die Flachen fur die Verkehrsanlagen zu Grunde
zu legen. § 128 Abs. 1 und 3 ist entsprechend anzuwenden.

(3) Der AL i g ist nach A der i g (§§ 162 und 163) zu entrichten. Die Gemeinde kann die
Ablésung im Ganzen vor Abschluss der Sanierung zulassen: dabei kann zur Deckung von Kosten der Sanie-
mngsmaanahme auch ein hoherer Be!rag als der Ausgleochsbetrag vere«nban werden. Die Gemeqnde soll auf

Antrag des A den A wenn der A
ichtige an der F g vor A der Samemng ein berechtigtes Interesse hat und der Aus-
leichsb: g mit hinrei Sicherhett i werden kann.
(4) Die Gemeinde fordert den ichsbetrag durch B id an; der Betrag wird einen Monat nach der Bekannt-
gabe des Bescheids fallig. Vor der Fi des gs ist dem Ausglei tigen
! heit zur Stells h und Erdrterung der fur die Wertermittiung seines Grundsticks mafigeblichen

Verhaltnisse sowie der nach § 155 Abs. 1 anrechenbaren Betrage innerhalb angemessener Frist zu geben. Der
Ausgleichsbetrag ruht nicht als offentliche Last auf dem Grundstuck.

(5) Die i hat den A i g auf Antrag des Eigentimers in ein Tilgungsdariehen umzuwandein,
sofern diesem nicht zugemutet werden kann, die Verpflichtung bei Filligkeit mit eigenen oder fremden Mitteln zu
erfullen. Die Darleh ist mit hoch 8 vom Hundert jahriich zu verzinsen und mit 5 vom Hundert

zuzuglich der ersparten Zinsen jahrlich zu tilgen. Der Tilgungssatz kann im Einzelfall bis auf 1 vom Hundert her-
abgesetzt werden und das Darlehen niedrig verzinslich oder zinsfrei gestelit werden, wenn dies im offentlichen

oder zur\ illi Harten oder zur Vermeldung einer von dem Ausgleichsbetrags-
nicht zu ver Unwil ftli der G gt ist. Die i soll
den zur Fi ierung der Neub 1g. Modernisierung oder Gr hten
den Vorrang vor einem zur Si g ihres Tilgur S liten Gr ht einraumen.

(6) Die Gemeinde kann von den Eigentimem auf den nach den Absatzen 1 bis 4 zu
betrag Vorausuhlungen verangen, sobald auf dem Grundstick eine den Zielen und Zwecken der Sanierung

P g oder ige Nutzung ist; die Absdtze 1 bis 5 sind sinngem3afR anzuwenden.
§155A auf den i g, Abseh
(1 ) Auf den i g sind
. die durch die Sanierung entstandenen Vomelle oder Shungen des o die bereits in ei-

nem anderen Verfahren, i in einem i fahren bericksichtigt worden sind; fur Umle-
gungsverfahren blelbt Absatz 2 unberthrt,

2.d terhohungen des u die der a 3 durch eigene Aulwendungen
bewmct hat; soweit der Eigentimer gemal § 146 Abs. 3 Ordnt Uhrt oder

darfs- und Folgeeinrichtungen im Sinne des § 148 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 emchtel oder geanden hat, sind jedoch
die ihm Kosten .

3. die Bodenwerterhdhungen des ] die der Ei a beim Erwerb des Grundsticks als Teil des
Kaufpreises in einem den Vorschriften der Nummem 1 und 2 sowie des § 154 entsprechenden Betrag zuldssi-
gerweise bereits entrichtet hat.

(2) Ein Ausgleichsbetrag entfalit, wenn eine Umlegung nach Maligabe des § 153 Abs. 5 durchgefiihrt worden ist.

(3) Die Gemeinde kann fir das formlich festgelegte Samerungsgebne« oder fur zu bezeichnende Teile des Sanie-

r von der F g des - g: wenn

1. eine geri i i worden ist und

2. der\ fur die E des A i gs in keinem Verhaltnis zu den mdglichen Ein-
nahmen steht.
Die Entscheidung nach Satz 1 kann auch getroffen werden, bevor die Sanierung abgeschlossen ist.

(4) Die i kann im Ei von der des A ' gs ganz oder teilwei wenn
dies im offentlick oder zur \ i illi Harten g ist. Die Frei: kann auch vor
A der S g erfolg

-2-
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(5) Im Ubrigen sind die landesrechtlichen Vorschriften Gber | \ale Beitrage eir lieftlich der B
uber die Stundung und den Erlass entsprechend anzuwenden.

(B) Sind dem Eigentimer Kosten der Ordnungsmafnahmen oder Kosten fir die Ermrichtung oder Anderung von
Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen im Sinne des § 148 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 entstanden hat die Gemeinde
sie ihm zu erstatten, soweit sie Gber den nach § 154 und Absatz 1 ermi Ausg g hinausgehen
und die Erstattung nicht vertraglich ausgeschlossen wurde.

Die zitierten §§ 7h und 10f EStG im Wortlaut:

§ 7h Erhohte Absetz bei Gebiuden in Sanier ieten und stidtebaulich i b
reichen
(1) 'Bei einem im Inland belegenen Gebaude in einem férmlich festgelegten Sanierungsgebiet oder stadtebaulich

Entwicklungsbereich kann der Steuerpfiichtige abweichend von § 7 Absatz 4 und 5 i |m Jahr der Herstellung und
in den folgenden sieben Jahren jeweils bis zu 9 Prozent und in den folgenden vier Jahren jeweils bis zu 7 Pro-
zem der Herstellungskos!en fur Modemisierungs- und I d: h im Sinne des § 177 des
tzbuchs satz 1 ist entsprech den auf Herstellung ) fur Malnahmen, die
der Erhalmng Er g und funktionsg hten Verwendung eines Gebaudes im Sinne des Satzes 1 dienen,
das wegen seiner geschichtlichen, kinstleri oder baulichen Bedeutung erhalten bleiben soll, und zu
deren Durchfiihrung sich der Eigentimer neben bestimmten Modemisierungsmalinahmen gegeniber der Ge-
meinde verpfii hat. *Der Stet pflichtige kann die erhohten Absetzungen im Jahr des Abschlusses der
MaRnahme und in den folgenden elf Jahren auch fur Anschaffungskosten in Anspruch nehmen, die auf Maf-
nahmen im Sinne der Satze 1 und 2 entfallen, soweit diese nach dem rechtswirksamen Abschluss eines obliga-

torischen Erwerbsvenrags oder emes gleichstehenden Rechtsakts durchgefihrt worden sind. “Die erhohten

Absetzungen k nur in Ansp N . soweit die Her oder A. haffi

durch Zuschisse aus Sanierungs- oder Entwi: gsforderungsmi mchl gedeckt sind. Nach Ablaufdes
Begunstigungszeitraums ist ein Restwert den Herstellungs oder Ansch des Gebaudes oder dem
an deren Stelle den Wert hir h ; die 1 Ab gen fur Abnutzung sind einheitlich fir das

gesamte Gebaude nach dem sich hiemach ergebenden Betrag und dem fir das Gebaude mafigebenden Pro-
zentsatz zu bemessen.

2) 'Der Steuerpflichtige kann die erhohten Absetzungen nur in Anspruch nehmen, wenn er durch eine Bescheini-

gung der zustandigen G indebehdrde die Vorat gen des Ab 1 fur das Gebaude und die Malt-
nahmen nachweist. “Sind ihm Zuschiisse aus Sanierungs- oder Entwicklungsforderur gewahrt d
so hat die Bescheinigung auch deren Hohe zu enthalten; werden ihm solche Zi a nach I der
Bescheinigung gewahrt, so ist diese entsprechend zu dndem.

(3) Die Absatze 1 und 2 sind auf Gebaudeteile, die selbstindi bewegliche Wirtschaftsgiter sind. sowie auf

Eigentumswohnungen und auf im Teileigentum stehende Raume entsprechend anzuwenden.

§ 10 . g fiir zu ei Wah. K B und a in Sanie-

und‘-‘.k.; N bereich

(1) "Der Steuerpflichtige kann Aufwendungen an einem eigenen Gebdude im Kalenderjahr des Abschlusses der
Baumalnahme und in den neun folgenden Kalenderjahren jeweils bis zu 9 Prozent wie Sonderausgaben abzie-
hen, wenn die Voraussetzungen des § 7h oder des § 7i vorliegen. *Dies gilt nur, soweit er das Gebaude in dem
jeweiligen Kalenderjahr zu e:genen Wohnzwecken nutzt und die Aufwendungen nicht in die Bemessungsgrund-

lage nach § 10e oder dem Eigenhei I tz einbezogen hat. *Fir Zeitrdume, fir die der Steuerpflichtige
erhdohte Absetzungen von Aufwendungen nach §7h oder §7i abgezogen hal. kann er fir diese Aufwendungen
keine Abzugsbetrige nach Saz 1in Ansprueh hi “Eine M g Zu eig: \ ken liegt auch vor,

wenn Teile einer zu
werden.

g Wohnung ur itlich zu W ken Gberassen

2) Der Steuerpflichtige kann Erhaltungsaufwand der an einem eigenen Geb3ude entsteht und nicht zu den Be-

g oder Wer g 1 gehort, im K jahr des Ab der Mafinahme und in den neun
folgenden Kalenderjahren jeweils bis zu 9 Prozent wie Sonderausgaben abziehen, wenn die Voraussetzungen
des § 11a Absatz 1 in Verbindunq mit § 7h Absatz 2 oder des § 11b Satz 1 oder 2 in Verbindung mit § 7i Absatz
1 Satz 2 und Absatz 2 vorliegen. “Dies gilt nur, soweit der Stet flichtige das Gebaude in dem j; iligen Ka-
lenderjahr zu eigenen Wohnzwecken nutzt und diese Aufwendungen nicht nach § 10e Absatz 6 oder § 10i abge-
zogen hat. “Soweit der Steuerpflichtige das Gebaude wahrend des Verteil, itraums zur Einkunft ielung
nutzt, ist der noch nicht bemcksnchugte Teil des Erhaltungsaufwands im Jahr des Ubergangs zur Einkunfts-
erzielung wie Sor g \en. “Absatz 1 Satz 4 ist entsprechend anzuwenden.

3) 'Die Abzug age nach den Absd 1 und 2 kann der Steuerpflichtige nur bei einem Gebaude in Anspruch
nehmen. “Eheganen bei denen die Voraussetzungen des § 26 Absatz 1 vorliegen, kénnen die Abzugsbetrige
nach den Absatzen 1 und 2 bei insgesamt zwei Gebauden abziehen. 3Gebauden im Sinne der Absatze 1 und 2
sﬁehen Gebaude gleich, fir die Abzugsbetrdge nach § 52 Absatz 21 Satz 6 in Verbindung mit § 51 Absatz 1

2 Buchstabe x oder Buchstabe y des Eink 1987 in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 27. Februar 1987 (BGBI. | S. 657) in Anspruch genommen worden sind: Entsprechendes gilt fur
Abzugsbetrage nach § 52 Absatz 21 Satz 7.

(4) 'Sind meh Steuerpfiichtige Eigentl eines Geb3audes, so ist Absatz 3 mit der MaBgabe anzuwenden,
dass der Anteil des Sleuerpﬂu:hngen an einem solchen Gebaude dem Gebaude gleichsteht. 2Erwirbt ein Mitei-
gentimer, der fur seinen Anteil bereits Abzugsbetrage nach Absatz 1 oder Absatz 2 abgezogen hat. einen Anteil
an demselben Gebaude hmzu kann er fur danach von ihm durchgefihrte Maltnahmen im Sinne der Absatze 1
oder 2 auch die Abzugsb nach den Absatzen 1 und 2 in Anspruch nehmen, die auf den hinzuerworbenen
Anteil entfallen. § 10e Absatz 5 Satz 2 und 2 sowie Absatz 7 ist sinngemalk anzuwenden.

(5) Die Absatze 1 bis 4 sind auf Gebaudeteile, die selbstandi b gliche Wirtschaftsgiter sind, und auf Eigen-

gen prechend anzt den.
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Wesentliche Sanierungsziele

= Attraktivierung der Spielplatze + Grinanlagen

= Qualitative Verbesserung der offentlichen Strallenraume in Gestaltung
und Funktion

» Revitalisierung der Versorgungsfunktion von Einzelhandel,
Dienstleistungen und wohnvertraglichem Gewerbe

= Sicherung und Starkung als Wohnstandort
= Verbesserung der Wohnumfeldqualitat

» Starkungder sozialen Infrastruktur
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detaillierte Info ‘s zu
* Modernisierungsforderung

= Abschreibungsmoglichkeiten / Nullvereinbarungen
* OrdnungsmafBnahmen

folgen nun durch den von der Stadt fur Sie

kostenlos zur Beratung + Begleitung beauftragten
Modernisierungsbetreuer:

Buro ORplan - ChristineTritschler
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